ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE. NORMANDIE.

DECISION DE PREEMPTION

COMMUNE 'Bretteville sur Laize {14)
Adresse 18 rue de Quilly
Cadastre Section BA numéro 129 pour 2.306 m?

Le Directeur Général Adjoint,

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de 'urbanisme,

Vd le code de justice administrative,

" Vule décret n"2018-777 du 7 septembre 2018 ,rhodiﬁant le décret n°68-376 du 26 avril 1968 portant création
de I'Etablissement public foncler de Normandle, -

Vu le plan local d’urbanisme de la commune de Bretteville sur Laize,
Vule progl-'amm'e pluriannuel d’intervention de 'EPF NORMANDIE,

Vu 'arrété ministériel du 18 décembre 2020 portant renouvellement du maﬁdaf de M. Gilles GAL dans les
fonctions de Directeur Général de 'EPF de NORMANDIE,

Vu la décision de prise en charée du Directeur Général de 'EPF de Normandie en date du 25 avril 2023, pour
‘le bien objet des présentes, emportant acceptation de la délégation du droit de préemptién urbaln devant
&tre consentie par le titulaire du DPU,

Vu la délibération de la Commune de BRETTEVILLE SUR LAIZE, du 11 mai '2023, confirmant la volonté de la
Commune de solliciter I'intervention de FEPF.

Vu la déclaratipn d'iriten'tion d’alléner établie par Maftre Thibault ENGELHARD, notaire et mandataire, en
application des articles. L. 213-2 et R. 213-5 du code de Furbanisme, regue le 7 mars 2023 en mairie de
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Bretteville-sur Lalze, informant Monsleur le Maire de I'mtentlon de Monsleur Clément CARRASCO et Madame
Emmanuelle PEGURIER, de céder leur bien cadastré section BA numéro 129 sis & BRETTEVILLE SUR LAIZE (14)
18, rue de Quilly, au prix de QUATRE CENT DIX MILLE EURCS (410.000 Euros), pour un'bien libre de toute
locatlon ou occupation,

Vu la déllbératlon du Consell Communautaire de la Communauté de Communes CINGAL-SUISSE NORMANDE
‘en date du 15 décembre 2022 qui a instauré le drolt de préemption urbain sur les zones urbaines et 4 urbaniser
de I'ensemble de son territolre,

Vu la délibération du consell communautaire de la Communauté de communes Cingal-Suisse Normande en
date du 13 avril 2023 permettant la reprise du Drolt de Préemption Urbain délégué aux communes dans le
secteur identifié de Bretteville-sur-Laize, parcelle BA n°129 - CC-DEL-2023-063

Vu la délibération du conseil communautaire de la Communauté de communes CIngaI-SuIsse Normande en .
date du jeudl 13 avril 2023 portant élarglssement des délégations du conseil communautaire au Président 3
Pexercice de la délégation du Droit de Préemption Urbain — CC-DEL-2023-064 ;

Vu la décision du Président de la Communauté de Communes CIngaI-SuIs;é Normande en .date
du 2 mai 2023 qui délegue I'éxercice'du_ droit de préemption urbain & 'EPF de NORMANDIE pour les biens
objets de la déclaration d’intention d’aliéner susvisée, .

\'Id I'avis de la Direction Départementale des Finances Publiques du Calvados en date'du 9 mai 202'3,|

Vu la demande de communlcatlon de documents du 6 avril de.la Mairie de Brettevllle sur Lalze regue le 11
avril 2023, et la réceptlon des documents le 21 avril 2023

Vu la demande de visite du blen du 6 avril 2023 de la Mairie de Bretteville sur Laize regue le 11 avril 2023 et
son acceptation le 14 avril 2023 par les propriétaires, et la réalisation de la visite le 21 avril 2023,

Vu la’ déllbératlon n° 6 du Consell d'AdmInIstratlon de EPF de NGRMANDIE du 10 mars 2023 relative aux
-délégatlons accordées par le Consell d’AdmInIstratIon au Directeur Général adjoint,

Consldérant que 'EPF de NORMANDIE, en applicafion du décret constitutif précité, est habilité 3 procéder &
toutes acquisitions foncidres et toutes opérations Immobiliéres et foncitres de nature & faciliter
Faménagement au sens de Iarticle L. 300-1 du code de I'urbanisme, notamment en vue de faciliter la
requalification- de friches industrielles ou de zones d’actlvité économique, la création de logements dont
‘logements soclaux, la revitalisation des centres-bourgs, la lutte contre I'étalement urbain et la préservation
des espaces naturels et agricoles,

Considérant que la. commune de Brettevllle sur Laize mene depms plus de dix ans des aménagements
conséquents pour maintenir et renforcer Fattractivité de la Commune, avec la créatlon de lotissement, une
rénovation de la rue prlnclpale du bourg, rue de Qullly pour assurer les liens entre les différentes polarités du
bourg, que la commune constqté aussi un viellllssement de sa population et souhaite proposer une offre de
logement adapté aux séniors ayant encore leur indépendance, et en étant vigllant 3 lutter contre I'isolement
pouvant les atteindre. Que Fanclen EHPAD est situé entre les logements communaux et les anciens locaux de
la Scop Bouchard.



EPF

NORAMAMPLE

Qu’ll y a une réelle. opportumté pour y créer un nouveau service et notamment une résidence pour les serilors
ou/et les personnes handlcapés selon un modéle « maison commune partagée ». Ce nouveau service fait
partie du programme du mandat en cours de I’éqmpe munlclpale o

Qu'une offrede 113 13 logements, selon les projections d’opérateurs interrogés, pourralt ainsi &tre créée sur
cette emprise. _ . _ .

Que ce bien est situé 3 proximité immédiate du centre bourg, ol sont présents divers services et commerces
utiles & la population (cinéma, Mairie, poste, banque, épicerie primeur, boulangeries, café, magasin de .
vétement, pharmacle, cabinet de médecln, restauration rapide...}, dont l'accessibilité piétonne serait aisée, et
sécurisée du fait des aménagements déja réallsés sur les espaces publics.

Que ce projet s'Inscrit dans les objectifs de FAMI « Petite ville de demain ».

Une réflexion est également engagée sur un projet d’Intérét collectif corolaire et complémentaire, tel un pble
de santé; permettant le regroupement de professionnel dans un lieu fonctionnel.

Considérant que l'acquisition de ces parcelles est Indlspensable a la mise en ceuvre des objectlfs précités,
conformément 2 I'article L. 300-1 du code de I'urbanisme, :

Décide :
Article 1:
D'acquérir I'ensemble immobilier cadastré seotlon BA numéro 129 sis commune de BRETTEVILLE SUR LAIZE
(14680} 18, rue de Quilly, aux prix et conditions proposés dans la déclaration d’intention d'alléner, soit un
prIx de QUATRE CENT DIX MILLE EUROS (410 000 €) pour un bien’ libre de toute occupation.

Article 2:

A compter de la signification de cette décision. et sulte & cet accord sur le prix conforme & celul mentionné
dans la DIA, la vente de ces biens est définitive au profit de I'EPF- de NORMANDIE.

Confofmément_a Particle L. 213-14 du code de I'urbanisme, le prix d'acq ulglflon sera payé ou, en _caé d'obstacle
au paiement, consigné dans les quatre mols sulvant la signification de cette décision.

Le transfert de propriété Interviendra 4 la plus tardive des dates auxquelles seront intervenus le paiement et
I'acte authentique.

Article 3:

La préséote décision est notifiée & Monsieur le Préfet de fa Réglon Normandie.

Article 4 :
La présente décision sera notifide & :

- Maftre Thibault ENGELHARD : BRETTEVILLE SUR LAIZE (146!80) 5 Place Cauchard, en tant que notaire
et mandataire de la vente,
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NORMANDIE

- Madame Emmanuelle PEGURIER : VILLIERS EN DESOEUVRE (27640) 8 Chemin de la Forét, en tant que
vendeur,

- Monsleur Clément CARRASCO VILLIERS EN DESOEUVRE (27640) 8 Chemin de la Forét en tant que
vendeur, .

- Monsieur Frédéric LE BRETON: LE BU SUR .ROUVRES (14190) 14 route de Soignolles, en tant
qu’acquéreur évincé,

-  Et Monsieur Alexandre BECAR : HEROUVILLE SAINT CLAIR (14200) 707 Vole Communale, Quartier du
Bols, en tant qu acquéreur évlncé

Cople pour Informatiqn et affichage 'ser_é adressée 2 Monsleuf le Président de la Communauté 'de communes
Cingal-Sulsse Normande.

Article 5:

La présente décision sera publiée au Recueil des actes administratifs de FEPF de NORMANDIE.-

Vole de recours : La présente décision peut faire 'objet.d’un recours contentieux dans le délal de deux mols & compter
de sa notification et, pourles tiers, dans un déloi de deux mois (/] compter de sa pubhcation, devant le Tribunal administratif
compétent. . o

Elle peut également, dans le meme délai de deux mols, faire I'objet d'un recours gracleux auprés de 'EPF NORMANDIE.
En cas de refet du recours gracleux par FEPF NORMANDIE, lo présente décision de préemption peut faire Vobjet d'un
recours.contentieux dans un délal de deux mois suivant la natification de rejet devant le Tribunal administratif compétent.
L’absence de réponse de 'EPF NORMANDIE dans un délai de deux mols sylvant la réception du recours gracieux équivaut
dun rejet du recours. »

Article R. 421-1 du code de jl.IStICe admlmstratwe

Fait 3 ROUEN,
Le Directeur Général adjoint,
Signé le 15-95-2023
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